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Ingo HauBmann Dr. Mathieu Riegger Sebastian Gauger Max Mannschreck

SWSG SWSG Aktivhaus Werner Sobek Design

Leiter Baumanagement Neubau Leiter Energiewende und Leiter der Architektur Architekt und Landschaftsarchitekt
Nachhaltigkeitsmanagement Projektleiter Stadtquartier P18
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SWSG . ; VWL SOYVUAL .
Die Stuttgarter Wohnungs- und Griindung der Firma aktivhaus FIRMEN STANDORTE LEISTUNGSBILDER/
Stadtebaugesellschaft mbH durch Werner Sobek TATIGKEITSFELDER
(SWSG) zahlt mit tber 19.000 Ziel: nachhaltiger, seriell gefertigter WSAG Berlin
eigenen Mietwohnungen und mehr Wohnungsbau. WSB Buenos Aires Nachhaltigkeit
als 50.000 Mietern zu den WSBA Kopenhagen Tragwerk
gréBten kommunalen, wirtschaftlich WSCP Dubai Fassade
starken Wohnungsunternehmen in . WSDE Istanbul Design
Deutschland. ° ! fischer = WSD Frankfurt Arch?’rek’rur
M__ WSF Hamburg TGA
Im Auftrag der Landeshauptstadt I WSGT New York BIM
Stuttgart stellt die SWSG WSHH Stuttgart Bauphysik
lebenswerten und preisginstigen WSIS Weinheim
Wohnraum fir breite Schichten der WSM Wien
Bevdlkerung bereit. WSNY
WSW
WSGT-WH
WSGT-SI
IFT

O1 PROLOG
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IN STUTTGART ZUHAUSE.



GEFORDERT DURCH:

% Bundesministerium
fiir Wirtschaft
und Klimaschutz

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages

MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA UND ENERGIEWIRTSCHAFT

O1 PROLOG
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VORSTELLUNG STUTTGARTER WOHNUNGS- UND STADTEBAUGESELLSCHAFT
(SWSG)

Kommunales Wohnungsunternehmen und 100% Tochter der Landeshauptstadt Stuttgart

Zahlen und Daten

* 19.187 eigene Mietwohnungen

* 894 Wohnungen im Bau

* Durchschnitliche Nettokaltmiete 7,60€/m?

Aufgabe
* Nachhaltiger, bezahlbarer Wohnraum fiir breite Schichten der Bevélkerung
* Probleml&ser fir alle Fragen und Anforderungen rund um das Thema Wohnen, v.a. hinsichtlich Klimaschutz, Wohnformen, zukiinftiges Bauen.
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Marktanteil der SWSG am gesamten

Marktanteil der SWSG am gesamten
Wohnungsbestand in Stuttgart

Wohnungsbestand in Stuttgart

236.000 19.580

W Wohneinheiten in Stuttgart gesamt

davon
Hl Mietwohnungen in Stuttgart gesamt
M selbstgenutzte Wohneinheiten

Mietwohnungen in Stuttgart
andere

SWSG

319.000 236.000 218.200 19.580

M Wohneinheiten in Stuttgart gesamt
davon

M selbstgenutzte Wohneinheiten

H Mietwohnungen in Stuttgart gesamt
davon

Mietwohnungen in Mehrfamilienhauser

davon

SWSG-Mietwohnungen in
Mehrfamilienhauser

Marktanteil der SWSG am gesamten
Wohnungsbestand in Stuttgart

15.709

W 6ffentlich geforderte Wohnungen
in Stuttgart gesamt

davon

offentlich geférderte Wohnungen
der SWSG
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—  STRATEGIEKERN

@ UNTERNEHMENSFUHRUNG

Werte
Vision
Strategie

Corporate Governance

STRATEGIEFELDER

%
gl WertscHAFFUNG

Wachstum
Wirtschaftlichkeit

Zufriedenheit Kund*innen/
Dienstleistungsqualitét

Lernende Organisation

BESCHAFTIGTE

Entwicklung der Mitarbeiter *innen
o Zufriedenheit der Mitarbeiter*innen

Wertebasis

@ GESELLSCHAFT

Soziale Quartiersentwicklung

* Bezahlbarer Wohnraum

Partnerschaften
7
o UMWEL
Nachhaltige
Bestandsentwicklung

Strategisches
Energiemanagement

Klimaziele

O1 PROLOG
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Erreichung der Klimaziele

Geringe Nebenkosten fiir Heizung, Warmwasser und Strom

Energetische C0Oz-arme
Modernisierung Energieversorgung
Saule 1 Sdule 2 Sdule 3
Energie- und kosteneffiziente Energie- und kosteneffiziente Erneuerbare Energien und
Energiestandards Energiestandards innovative, energieeffiziente
(KfW-Effizienzhaus 55) [KfW-Effizienzhaus 100) Heizungstechnologien
Plusenergie- Test innovativer serieller .Griine” Nah- und
Referenzprojekte Sanierungsansatze Fernwarme
Nachhaltig hohe Nachhaltig hohe
Neubauleistung Sanierungsquote

Hochwertiger, kosteneffizienter
Bauqualitatsstandard

Nutzer-

orientierung

Saule 4

Nutzerinformation

Priifung von
Anreizsystemen

Smart-Home-
Losungen

Nutzerverhalten

Optimierung des Heizanlagenbetriebs

PV-Mieterstrommeodelle

Gko-Allgemeinstrom

Ladesdulenkonzepte

Organisatorische Randbedingungen und unterstiitzende Malnahmen

Schaffung der strukturellen
Voraussetzungen

Treibhausgas-Bilanzierung
des Gesamtbestands

Portfoliomanagement unter Einbezug der
Treibhausgas-Gebaudekennwerte

O1 PROLOG
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NEUBAU 2023-2027

Fertigstellungen Gesamt: 1.890 WE

2023 | 366 WE
1. Rotenbergstrafie 36 WE Weilimdorf ‘(7 -
w Feuerbach
2. PrieBnitzweg (2. BA) \ -
3. Giglinger Strafe
4. Schickhardstrafe
5, Baufeld 1 Biirgerhospital 136 WE )
-~ Untertiirkheim /
~~ (
Wangen Obertiirkheir 2026 | 585 WE
5
%
2024 | 240 WE T~ . Bsckinger Strafie (2+3. BA)
Steubenstrafe
1. Theoderichweg (3. BA) \ /7 :\ \__— N~ " ; Neckcrpork}@l 2
I \ ) \ (Hanna-Hening-Strafe)
2. Keltersiedlung (2.BA) T B ' " ‘ . Hallschlag TG 6 (1.+2. BA)
~ )
& Hackstrafe 2 2 20 A_— \ . Eltinger StraBe/Kauffmann Strafe
Balthasar-Neumann-StraBe 4 (BF ﬂ’//'Y’\/ \ [
4 g 18 WE " \ \_ ~ \
Vaihingen | —3 \
i) \ ==
5. WerastraBe (Umn.) " : /,\ \ 2027 | 270 WE
/ / .
6. Hausenring 9 - 15 \/\ / \:BlrkaCh y X
7 N ) . S 1. Augsburger StraRe — Aurelis Areal 172 WE
7. Theoderichweg (3. BA) 15 WE - Mohringen 3 - o . 98IWE

Plieningen
* Verhandlungen laufen, noch nicht zu veréffentlichen.
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MODERNISIERUNG 2022-2024

Fertigstellungen: 767 WE

2022 | 117 WE

1.

2.

3.

Vatikan (1. BA)
Robert-Koch-Strafle
Karl-KloB-StraBe (1. BA)
MérikestraBe (1. + 2. BA)
BillertstraBBe (3. BA)
BelchenstraBBe (2. BA)

Tunzhofer Platz (2. BA)

2023 | 291 WE

1.

2.

3"

Breitscheidstrafle
WounderlichstraBe (3. BA)
Pferchéicker

Lauchhau (5. BA)
Inselstrafe
Karl-KloB-StraBe (2. BA)
Billertstraf3e (4. BA)
Laupheimer Strafe
TirlenstraBBe

MérikestraBe

22 WE

3 WE

49 WE

11 WE

7 WE

6 WE

19 WE

58 WE

47 WE

UNBEW
UNBEW
BEW/AUFW
AUFW
AUFW
AUFW

AUFW

41 WE BEW

30\

13 WE

69 WE

3 WE

11 WE

12 WE

7 WE

BEW/AUFW

AUFW

AUFW

AUFW

Mohringen

Plieningen
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MODERNISIERUNG 2025-2026

Fertigstellungen: 1.124 WE

2025 | 612 WE

1. WolframstraBe

2. Vatikan (3. BA)

&, Laubeweg

4. WaunderlichstraBe
5. Vaihinger Landstrafe
6. Lauchhau (6. BA)
7. Hausenring

8. Auf der Steig

9. Neckarstrafie

10. Léwentorstrafe

11. Heuglinweg

12. Mitterwurzer Strafe
13. Nirnberger Strafe
14. Osswald-Hesse-Strafe
15. Paul-Lincke-StraBe
16. FrankenstraBBe

17. RegerstraBe

18.  GrofBiglocknerstrafBe
19. Herschelstrafe

20. Hausenring

52 WE

30 WE

57 WE

54 WE

54 WE

51 WE

32 WE

60 WE

4 WE

24 WE

6 WE

12 WE

14 WE

20

30 WE

5 WE

50 WE

13WE

21 WE

23 WE

UNBEW

UNBEW

UNBEW

UNBEW

UNBEW

BEW

BEW

BEW

BEW

BEW/AUFW
BEW/AUFW
BEW/AUFW

BEW/AUFW

Weilimdorf

10

Botnang

T

o

Vaihingen

11

7 Ijeuerbach

Mt

West

Siid

13
Nord

-

? Mitte

L0

Degerloch

Birkach

Plieningen

150
Un%"rkhenn

Obertiirkhei

Sillenbuch

2026 | 512 WE

WaunderlichstraBe
Lauchhau (7. BA)
Auf der Steig
Aldinger Strae
AlemannenstraBe
Fleiner Strafe
ForsthausstraBe
Hubertusplatz
JagerstraBe
Kahlhieb
Minchinger StraBle

Steinhaldenstrafe

Oberer Hoppenlauweg

Paul-Lincke-StraBe
Bodoweg
Heumadener Strafe

Steinhaldenstrafe

56 WE

45 WE

52 WE

3 WE

8 WE

14 WE

9 WE

24 WE

21 WE

6 WE

9 WE

16 WE

110 WE

59 WE

59 WE

5 WE

16 WE

UNBEW
BEW

BEW

BEW

BEW

BEW

BEW

BEW

BEW

BEW

BEW

BEW
BEW/AUFW
BEW/AUFW
BEW/AUFW
BEW/AUFW

BEW/AUFW
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RAHMENBEDINGUNGEN NEUBAU PRIESSNITZWEG

Anforderungen Apartements und einige wenige WG's/Wohnungen fir
Bedienstete vom Klinikum

Bestand war aufgrund schlechter Bausubstanz nicht sanierungsfahig

Baurecht vorhanden

Ziel: Moderne Apartementstruktur, Verbesserter Stédtebau,
Okologische und modulare Bauweise

O1 PROLOG
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RAHMENVEREINBARUNG GDW

Vereinfachte Ausschreibung
Vereinfachte Beauftragung
Vereinfachte Partnerauswahl

Ziel: schneller, einfacher, kostengiinstiger
und in hoher Qualitét neu bauen
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RAHMENVEREINBARUNG GDW

Rahmenvereinbarung fir serielles und modulares Bauen

Offentliche Ausschreibung:

 neun Unternehmen und Architekturbiros sind Rahmenvertragspartner

* RV Partner passen Modellgeb&ude an die Bavaufgabe an

o Schlisselfertige Errichtung umfasst alle Planungen sowie Bauleistungen und
Lieferungen

o Vielfalt an gestalterischen Lésungen, Materialien und Bausystemen

* kurze Bauzeit

O1 PROLOG
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ABRUF / WETTBEWERB

Wesentliche Inhalte der Auslobung bzw. Wettbewerbsverfahrens

SWSG ruft alle neun Unternehmen und Architekturbiiros des Rahmenvertrags
zur Abgabe eines stadtebaulichen Konzepts mit folgenden Unterlagen auf:

* Lageplan, Grundrisse und Schnitte
Modell

Preisangebot

Erlduterungsbericht
Visualisierungen

O1 PROLOG
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BEWERTUNGSKRITERIEN DES WETTBEWERBS

A1 Stadtebauliche und architektonische Qualitét

Qualitat und

A2 Funktionale Qualitét Innovation 60%

A3 Okologische Qualitat/Nachhaltigkeit
und Energiekonzept

B1 Hdhe des Angebotspreises

B2 Instandsetzungs- und Wartungsauswand Kosten 40%

funktionale Qualitat
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