M O KI B B E R LI N MODULARE KITABAUTEN FUR BERLIN

Vortrag Offentliches Bauen mit Holz, 27. September 2023

Dipl.-Ing. Michael Horn, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen, Abteilung Hochbau, Referat V D 10

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, B E R L I N ‘i

Bauen und Wohnen




MOKIB Berlin
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4. Planung und Durchfiihrung

5. Bauphase

6. El‘gebnis ) - Foflo: M. Horn
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2. Aufgabenstellung
Politische Aufgabenstellung

 3.000 Kitaplatze in der ganzen Stadt
* Bauen in Holz
* Modularer Aufbau bzw. Typenbau

» Schnelle Umsetzung

Inhaltliche Aufgabenstellung
* Eines neues Bedarfsprogramm wird in einem iterativen Prozess aufgestellt.
 Der Bauherr SenStadt baut fiir den Bedarfstrager SenBJF (Senatsverwaltung fir

Bildung, Jugend und Familie) die MOKIBs fiir die Bezirke, welche sie final an
verschiedene Betreiber libergibt.
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3. Struktur Umsetzung
« 3000 Kitaplatze in der ganzen Stadt - Mogliche Standorte
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3. Struktur Umsetzung

 Bauen in Holz - gewiinschte Vorgabe im Wettbewerb Generalplanung (GP)

Planung Typ 2G
Simulation GP KERSTEN KOPP

Gebaut
Foto G. Lutz
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3. Struktur Umsetzung
* Modularer Aufbau - Aufgabenstellung fiir den Wettbewerb Generalplanung
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Fiir die MOKIB werden zwei Gebaudetypologien entwickelt: Der Typ "Suburban" basiert auf einem MOKIB mit 60 Kitaplatzen auf 2
Geschossen, dass auf 120 Platze erweitert werden kann. Der Typ "Urban"wird 150 KITA-Platze auf 3 Geschossen erhalten, derauf 120
Platze reduziert werden kann. Fiir die MOKIB mit 120 Platzen stehen somit entsprechen den ortlichen Gegebenheiten zwei Modulare

Varianten mit 2 oder 3 Vollgeschossen zur Auswahl|.
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3. Struktur Programm

» Schnelle Umsetzung - Freigabe einer verkiirzten Planungsphase durch
Hauptausschuss

Pilotprojekt Beschleunigung von Schul- u. KitabaumaRBnahmen des Landes Berlins

gabe
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3. Struktur Programm
 Bedarfsprogramm (BP) als iterativer Prozess

 Die Grundlagen fiir das BP wurden aufgestellt durch eine Gruppe aus
Fachpersonen (Kitabetreiber, Bezirkliche Vertreter, Fachberatungen fiir Planung
(bspw. fiir die Zubereitungskiiche), Kitaaufsicht, Bedarfstréger, Baudienststelle)

e Das BP mit dem Raum-, Funktions- und Ausstattungsprogramm wurde die
Grundlage fiir Ausschreibung zum Wettbewerb Generalplanung
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4. Planung und Durchfiihrung

 Grundsdtze der Planung und Realisierung (1)

 Vergabe der Freiberuflichen (FBT) Leistungen an Generalplaner (GP) iiber
europaweiten Wettbewerb (RPW-VgV-Verfahren)
* Ergebnis 2-geschossiger Typ (2G): GP KERSTEN KOPP, Berlin
* Ergebnis 3-geschossiger Typ (3G): GP karlundp, Miinchen

* Erstellung Typentwiirfe und ortliche Einpassplanungen
* 4 verschiedene Typen
» 2G: 68 und 136 Platze

« 3G: 136 und 170 Platze
» 19 Standorte wurden durchgeplant

* Fiir Auslobung wurde ein Leistungsverzeichnis mit Teilen der LP 5 (Leitdetails)
durch GP erstellt

Seite 9 Vortrag 27.09.2023 11:00 Uhr - Offentliches Bauen mit Holz B




4. Planung und Durchfiihrung

 Ergebnis des GP-Wettbewerbs
Generalplanung KERSTEN KOPP, Berlin

60/68 Platze P060V / P060Z 120/136 Platze P120Z

Generalplanung karlundp, Miinchen

120/136 Platze M120Z 150/170 Platze M150Z
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4. Planung und Durchfiihrung

* Schnelle Umsetzung - Typentwiirfe und Anpassungen an Standorte

Eine Priifung in der
Planungsphase

Planungsprozess

Freigabe durch
den
Hauptausschuss

ohne Unterbrechung

weiter oder

]
Vergabe | Vorbereitung | versffent- | 1. Vergabe
BP Frei- EVU i der lichung Planungs- und
berufier | EVU 1. Teil: EVU 2. Teil: j[Xerusbs Bauleistungen
’ T ’ ’ . als Abruf aus
T EVU 1 Stand EVU 1 Rahmenvertrag Baudurch-
ypen- | Standort- r
i Standortbez. fihrung
2 Typenentwiirfe | Erste Standort- 2 | Planungsleist.
§ : bezogene % nach Priifung
1 Entwiirfe EVU (ggf.)
L
weiter oder
:
EVU Weitere Vergaben
Planungs- und Bau-
EVU 2. Teil: leistungen
. : als Abruf aus
Sandom-EVL Rahmenvertrag Baudurch-
andort- =t
Standortbez. fuhrung
Weitere Standort- Planungsleist.
bezogene nach Priifung
Entwiirfe EVU (ggf.)
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4. Planung und Durchfiihrung

 Einpassplanung von 20 Standorten in Berlin




4. Planung und Durchfiihrung

 Grundsdtze der Planung und Realisierung (2)

» Eine Priifinstanz anstelle von 12 Amtern:
Zustimmung (entspricht Baugenehmigung) im Zustimmungsverfahren nach
§ 77 BauOBIln zentral fiir alle Bezirke in Baudienststelle SenStadt

« Vergabe Bauleistung an Generalunternehmer (Hochbau)

* Zur ersten Auslobung Hochbau (mit vier getrennten Losen nach Typen) nach
vorheriger Abfrage Interessenbekundung gingen keine Angebote ein

* Die Auslobung Hochbau wurde wiederholt. Folgend wurde aus
Budgetgriinden nur jeweils fiir die Platzanzahl von 136 Pldatzen vergeben.
Beauftragung:
* Typ 2G: Fa. Terhalle, 48683 Ahaus
* Typ 3G: Fa. HU Holzunion, 27356 Rotenburg

* Die Leistungen fiir Garten-/Landschaftbau und techn. ErschlieBung wurden
separat pro Standort vergeben.
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4. Planung und Durchfiihrung

 Grundsdtze der Planung und Realisierung (3)
« Struktur der funktionalen Leistungsbeschreibung MOKIB in 2. Auslobung

Typ 60 plus Typ 150 minus

Generalplaner 1 | Generalplaner 2
in Vergabeplattform|§ in Vergabeplattform : in Vergabeplattform | in Vergabeplattform
| LOS1a | | LOS1b | | | LOS2a | LOS2b |
PO60V | P120Z | ’ | M120Z | | M150Z |
P060Z
bis zu 68 Platze bis zu 136 Platze bis zu 136 Platze bis zu 170 Platze
2 Vollgeschosse 2 Vollgeschosse 3 Vollgeschosse 3 Vollgeschosse
BGF 968 m? BGF 1435 m? BGF 1944 m? BGF 2289 m?
BRI 3418 m? BRI 5087 m? BRI 7070 m? BRI 8314 m?

Anzahl 6 +1 Anzahl 4 +1 Anzahl 5+1 Anzahl 5 +1
Pal [EIERE, |

=Y
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4. Planung und Durchfiihrung
* Schnelle Umsetzung - GU-Vergabe, Beispiel Vergabestruktur

Organigramm Typensporthallen Berlin — GU-Ausschreibung TSH-K

BEDARFSTRAGER
e BAUHERR
Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend
d Familie - SenBIF ]
e e Senatsverwaltung fur Stadtentwickiung und Wohnen, SenStadtWohn PROJEKTSTEUERUNG

Sportfachliche Beratung - Schulsport Aibusilung Hoeltbau, VD

SeninnD5

NUTZER
1. Standort: Schule und Vereine ilber
Bezirksamter
2, Standort: Schule und Vereine uber
Bezirksamter

. PLAMER
3, Standort: Schule und Vereine uber M DT THA
Bezirksdmter

4, Standort: Schule und Vereine uber
Bezirksamter

T Techn. EXTERMNE BERATUNGEN ~
:. SF::EI.GT Schule und Vereine uber Generalunternehmer GU Gala Erschi. GENERALPLANUNG GUTACHTEN /
ezirksimter

SACHVERSTANDIGE

Prifing./ Prifsachy:
B5/EnEV/TWP

Bezirksdmter inkl.
Sachverstandigenabnahme

| | 6. Standort: Schule und Vereine iiber KG KG

Bezirksimter KG 200 500 540 | Gebaudeplanung | ‘ Bodengutachter |
| | 7.5tandort: Schule und Vereine iiber

Bezirksdamter ‘ KG 300 | | Tragwerksplaner | ‘ Wermesser |
| | B.5tandort: Schule und Vereine iiber

Besirksiuntar ‘ KG 400 | | Ta alle Anlagengruppen | ‘ SiGeke |
| | 9.5tandort: Schule und Vereine ilber =

Bezirksamter Bauphysik mit EnEV und Umweltvertraglichkeit/

e Akustik Artenschutz
10. Standort: Schule und Vereine iiber | |

Freianlagenplaner

Brandschutzplanung

Fiir MOKIB zusdtzlich:
- Baubiologie
- Raumluftmessung
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5. Bauphase
* Beispiel Kita 3G - Bauzustand Montage Decke iiber EG

G ==

Foto C. Frauenstein
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5. Bauphase
* Beispiel Kita 3G - Bauzustand Montage Decke iiber EG

NS

( [\ ]

@ “_' =

Foto C. Frauenstein
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5. Bauphase

* Schnelle Umsetzung - GU-Vergabe, Rahmenvertrdge

Laufzeit 2 Jahre, Verldngerung um weitere 2 Jahre

Einzelabruf pro Standort

Abrufe abgestimmt

Definierte Mindest- und Maximalabnahmemenge

Projektabrechnung iiber Zahlungsplan
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6. Ergebnis
 3.000 Kitapldtze, davon 1.224 Platze im Programm MOKIB.
* 9 Standorte in 9 Bezirken fiir 7 Betreiber. 4 mal Typ 2G, 5 mal Typ 3G.

J Je—— ..-.".‘ .II-"_ :
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- Wittenauer Str. 151,48/ ’&‘i
- 2-geschossig W .l
" Spandau ?
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3-geschossig =1 ¢ | 3-geschossig L
~ Marzahn-Hellersdorf

—— Kummerower Ring 30/
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; ; —a =

2| Lichtenberg \
(. Harnackstr. 11
| 3-geschossig |

7 Mitte
Schmidstr. 4 }
3-geschossig ma s "

- - 48

Treptow |
“nl .~ Helmholtzstr, 34 -
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;| NeukdlIn -
.. Buckower Damm 186
3-geschossig '
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6. Ergebnis

* Projektablauf

Freigabe durch den
Hauptausschuss

August 2018

U

BP

Sommer
2017

Vergabe
Frei-
berufler

bis Ende
2017

EVU

EVU 1. Teil: EVU 2. Teil:

1
1
1
Typen-EVU 1 Standort-EVU
Typenentwiirfe i Erste standort-

+ bezogene Entwiirfe

Marz 2018

1. Vergabe-
verfahren
(ohne
Angebote)

Februar
2019

2. Vergabe-
verfahren

Juli
2019

Beauftragung
2 Lose

September
2019

Baubeginn

Februar
2020

Erste Ubergabe

April
2021

Fertigstellung
(8 Standorte)

Mai
2022

BP = Bedarfsprogramm
EVU = Ergdnzungsunterlage
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6. Ergebnis

« Stand Ubergabe am Beispiel 3G
* Die Freiflachen wurden durch die Betreiber jeweils nach eigenem
pddagogischem Ansatz weitergebaut

Foto: M. Horn &4
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6. Ergebnis

* Beispiel Kita 3G
 Die Ausstattung mit losen Mobeln
erfolgt individuell durch die Betreiber

Fotos G. Lutz
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6. Ergebnis
e Zum Abschluss

* Durch die Auswahlmaoglichkeit aus 2 Typen und die Drehung bzw.
Spiegelung des gesamten Gebdudes war es mdglich Typenbauten an die
konkreten Grundstiicksbedingungen anzupassen.

» Die Entwicklung eines Typenbaus lohnt bei einer hohen folgenden
Stiickzahl von Bauten. Das MOKIB-Programm wird nicht fortgefiihrt.

* Nach Schlussrechnung der ersten Standorte betragen die Kosten pro
Kitaplatz etwa 54.000,- € (Kostengruppen 200-700).

* Laut verschiedenen Nutzern ist eine neue hochwertige Holzbaukita ein
Grund fiir Erzieherinnen und Erzieher sich fiir eine Stelle in einer MOKIB

zu entscheiden.

* Footprint 3G * Footprint 2G
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Seite 23 Vortrag 27.09.2023 11:00 Uhr - Offentliches Bauen mit Holz



Vielen Dank!

Verortung der MOKIB im Berliner Stadtplan:
FIS-Broker (stadt-berlin.de) dort Suchbegriff MOKIB

Webseite zu den MOKBs

Referat V D Projekimanagement Inneres, Sport, Justiz - MOKIB - Modulare Kita-Bauten fiir Berlin
(verwalt-berlin.de)

Senatsverwaltung

fiir Stadtentwicklung, B E R L I N

Bauen und Waohnen




